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Preambule

< Plan de zonage brut et investigations complémentaires :

données d'entrée de la phase de stratégie du PPRT

<+ Objectifs de la phase stratéqgie : partager avec les
personnes et organismes associés les principes de zonage,

identifier les alternatives et solutions possible en matiere de
maitrise de |'urbanisation

< Plan de zonage brut : délimite les zones de principe de
maitrise de |'urbanisation future et les secteurs potentiel
d'expropriation ou de délaissement possibles inclus dans
ces zones

DDE Guadeloupe

=

el

inistére

e I'tcologie, de I'Energie,
u Développement durable
t de I'Aménagement

u territoi




zonage brut

< Dans un premier temps, les zones du plan de zonage brut
sont directement issues des cartes des aléas

Niveau maximal d'intensité de I'effet Indirects
toxique, thermique ou de surpression Trés graves Significatifs par bris
sur les personnes, en un point donné de vitre *

5eaD <5E >D 5EaD <B5E >D 5EaD <5E >D <D

Réglementation

Tabl. 22 - Correspondance entre niveaux d’alea et principe de réglementation future * uniguement effet de surpression.

Lo carte clu prermier zonage obrut ainsi obtenue:



Zonage brut
Dans un second temps, les secteurs potentiels

d'expropriation et de délaissement possibles sont délimités

selon les principes du tableau suivant:

Niveau maximal d’intensité

de I'effet toxique, thermique, Trés graves

ou de surpression sur les
personnes, en un point donné

‘cumul des classes de probabilités

Graves

d‘occurrence des phénomeénes =D S5EaD <5E =D SEaD <5E
‘dangereux en un point donné
| F+ L F M+
= Conditions d'inscription D’office pour
g des enJeux vulnérables le bati résidentiel. Non
=028 dans un secteur Modulable pour proposé
—_— . " ST . a
55 d’expropriation possible | les activités
s 2
= @ Pour mémoire, sec- Sel
E e | r £ x ﬁﬂ
= teurd_e:tproprl_atlon Contexta Non
E S possible (délal_s.se- IE:-EaI proposé
E‘ ment automatique (association)

aprées DUP)

Tabl. 23 - Principe de délimitation des secteurs d'expropriation et de délaissement possibles




-Le droit de délaissement : consiste a permetire a un
propriétaire d'un terrai bati ou non de mettre en demeure la
mairie ou se situe le bien de procéder a son acquisition.
L'acquisition est obligatoire.

-I'expropriation : autorise une personne publique a procéder o
I'acquisition forcée, dans un but d'utilité publique, d'un
immeuble appartenant a une personne privée ou publique,
moyennant une indemnisation préalable

DDE Guadeloupe

=

el

inistére

e I'tcologie, de I'Energie,
u Développement durable
t de I'Aménagement

u territoi




s 4 i

\

% Premiére approche des mesures foncieres possibles :
- tableau des enjeux susceptibles de faire I'objet de mesures foncieres

Exposition Mesures foncieres

ENJEUX Numéro : ot
maximum envisageables
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< les principes pouvant faire évoluer les secteurs de
mesures foncieres:

- les biens du domaine public de I'Etat ne sont pas
directement expropriables

-les habitations sont prioritaires, tout comme les ERP

- limiter les expropriations et délaissement d'activités et
privilégier les mesures de réduction de vulnérabilité, de
formation des personnels, de mise en place de POI, de PPI

- I'importance stratégique d’'une activité dans le
fonctionnement du territoire
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Investigations complémentaires

< Dans le cadre de I'élaboration du PPRT de la SARA et
RAG:

- le cahier des charges de consultation des bureaux
d'étude pour I'élaboration des investigations
complémentaires est en cours de réalisation par la DRIRE

- la DDE a sollicité France Domaine pour réaliser
I'estimation fonciere des biens impactés par le PPRT et en
priorité ceux inscrits dans les secteurs de mesures
foncieres
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Investigations complémentaires

< Sur la base du zonage brut et des premieres approches
sommaires de vulnérabilité du bdti, nous avons commencé
a élaborer des tableaux de stratégie sur I'existant faisant
apparaitre pour chaque enjeu :

- la zone correspondante sur la carte de zonage brut
- les mesures foncieres envisageables
- les mesures de réduction de la vulnérabilité

- les mesures d'accompagnement
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Maitrise du risque et réduction de la
vulnérabilité des enjeux

Pour un aléa donné, le risque peut étre maitrisé ou la
vulnérabilité réduite par plusieurs types d'actions :

“ Actions sur I'urbanisme
< Actions sur le bati

“ Actions sur le foncier

< Actions sur les usages
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Maitrise du risque et réduction de la

vulnérabilité des enjeux
< Actions sur |'urbanisme

Le périmetre du PPRT de la SARA et RAG est en Zone
UX et UP au POS de la commune de Baie-Mahault.

Ces zones ont une destination économique et
d'équipement de portée régionale. Elles
correspondent a la zone portuaire, industrielle et
commerciale de la Pointe Jarry et aux pdles d'activités
autour d'équipements structurants.

Sont autorisés dans ces zones notamment : les installations et
constructions a usage d'activités portuaires et maritime, a

usage d'activités commerciales, industrielles et artisanales, de services et
d'administrations, les lotissements et opérations groupés de méme nature,
les constructions a usage d'équipement collectif, administratifs ou
sociaux, les batiments destinés a des services privés et publics, , les
constructions liées a des équipements d'infrastructure susceptible d'étre
réalisés dans la zone, les installations classées;
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Maitrise du risque et réduction de la
vulnérabilité des enjeux

“ Actions sur I'urbanisme

L'objectif est de maitriser le développement de
I'urbanisation dans le périmetre d'exposition aux
risques en élaborant une réglementation adéquate de
I'urbanisme:

-interdire toute nouvelle construction dans les zones les
plus exposées ( zones TF+,...)

-Autoriser sous conditions, le cas échéant, de nouvelles
constructions dans les zones les moins exposées (zones =N
+....)sans toutefois augmenter la population et g e

de
dDIpp ld able
tdIA nagement
du t

-Réglementer les changements de destination \ s
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Maitrise du risque et réduction de la
vulnérabilité des enjeux

< Actions sur le bati (renforcement de la protection assurée par le bati)
Lorsque I'aléa n'est pas trop fort, il est en général possible de renforcer le bati
existant ou de prévoir des mesures adaptées pour le bati futur pour réduire la
vulnérabilité des personnes exposées.

Les prescriptions correspondantes dépendent du type
d'effet( thermique ou surpression) et de ses
caracteéristiques( intensité, durée d'exposition, cinétique)
et précisent le cas échéant, les objectifs de performance
a atteindre

Les travaux prescrits sur I'existant ne peuvent porter que
sur des aménagements dont le coUt n'excede pas 10%
de la valeur vénale ou estimée du bien( avant rareté de prescription au gl
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Maitrise du risque et réduction
vulnérabilité des enjeux

< Actions sur le foncier

-Le droit de délaissement : consiste a permettre a un
propriétaire d'un terrai bati ou non de mettre en demeure la
mairie ou se situe le bien de procéder a son acquisition.
L'acquisition est obligatoire.

-I'expropriation : autorise une personne publique a procéder a
I'acquisition forcée, dans un but d'utilité publique, d'un
immeuble appartenant a une personne privée ou publique,
moyennant une indemnisation préalable

-le droit de préemption : dans toute zone de préemption d'un

PPRT, tout propriétaire peut demander a la personne publique | P
titulaire de ce droit d'acquérir son bien dans les conditions i e
fixées par le CU (artL211-5 \ "
DDE Guadeloupe \ I e




Maitrise du risque et réduction de la
vulnérabilité des enjeux

< action sur les usages

- Infrastructures de déplacement: limiter les flux de
déplacement dans les zones les plus exposées aux
risques

- ERP: limiter les concentrations de population avec

afflux de personnes dans les zones exposées (qu'il s'agisse
d'espaces privés ou publics);

il NG L

- Les équipements permanents : les déplacer ou les
protéger

- Les rassemblements temporaires : utilisation adaptée

des €eSpaces. ( Ces adaptations relévent du pouvoir de police du maire
de la commune concernée ou le cas échéant du Préfet)
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Strategie sur I'existant

Enjeux concerné, localisation
et niveau d'aléa

Zone correspondante
dans le zonage brut

Mesures fonciéres envisageables

Mesures de réduction de la
vulnérabilité

Mesures
d'accompagnement

1

Une entreprise privée:
Ciment Lafarge

-
i

Surpression Fai
( 20-50 mbar, > 150 ms )

b4+ L
{surpression_fai)

Non concernée

S'assurer que I'éclairage zénithal est bien
assuré par des translucides et non par du
verre. Sice n'est pas le cas, les
remplacer.

Recommandation de renforcement cles
structures du bati

Recommandation de remplacement de la
toiture en petits éléments

Communication et
sensibilisation aux
comportements en cas de
crise

coordination PPRT/PPI
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Strategie sur I'existant

Enjeux concerné, localisation et| Zone correspondante Mesures de réduction de la

: 5 Mesures fonciéres envisageables i Mesures d'accompagnement
niveau d'aléa dans le zonhage brut 2 vulnérabilité pag

10

Un ERP public de catégorie 5:
_Les Douanes

Mesures obligatoires: Communication et
19 sensibilisation aux
(surpression_fai o ) Surpre_ssion . compprtements en cas de
thermique_F+) ; Délaissement possible renforcement des vilrages simples de crise technologique
B6 I'établissement par du double vitrage
fiairaresRion i coilt indicatif: 2 031 250 € _ coordination PPRT/PPIPPMS
thermigue_M+) - I._q_Ther.ml ue = R T
; ; améliorer l'isolation thermique des études de vulnérabilite
i facades ainsi que des vilrages approfondie

( 50-140 mbar, déflagration 150-
1000 ms)
Thermique: F+, M+

7
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Strategie sur I'existant

Enjeux concerné, localisation
et niveau d'aléa

Zone correspondante
dans le zonage brut

Mesures fonciéres envisageables

Mesures de réduction de la
vulnérabilité

Mesures
d'accompagnement

23

Un ERP de catégorie 1:
le CWTC

FE

T AR
ﬁ:_gﬁ.’ﬁ :

Surpression Fai
20-50 mbar > 150 ms

b5+ L
(surpression_fai)

Non concerné

Actions sur l'usage:

Limiter la concentration de population et
aflux de personnes

Action sur le béti:

alternative 1:
Recommancdation de renforcement des
vitrages
alternative 2:

Obligation de renforcement des vitrages

Communication et
sensibilisation aux
comportements en cas de
crise

coordination PPRT/PPI

DDE Guadeloupe
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Strategie sur I'existant

!

Enjeux concerné, localisation
et niveau d'aléa

Zone correspondante
dans le zonage brut

Mesures fonciéres envisageables

Mesuras de réduction de la
vulnérabilité

Mesures
d'accompagnement

25

les Entrepdts du PAG-
Multisociétés

Surpression Fai
20-50 mbar > 150 ms

b5+ L
(surpression_fai)

Non concernés

Les deux entrepots sont en structures
métalliques:
-Si la portée des éléments de la stucture
est inférieure a 13 métres le batiment
reste en état.

-Si la portée des éléments de la stucture
est supérieure a 13 métres il sera
recommandeé de réduire |a porté par ajout
de poteaux

Recommandation de renforcement des
vitrages du batiment d'accueil

Communication et
sensibilisation aux
comportements en cas de
crise

coordination PPRT/PPI
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Démarche réglementaire

“* ORGANISATION TYPE DE REGLEMENT
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TITRE | : PORTEE DU PPRT, DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1- CHAMP D'APPLICATION

ArTicLE 2 — EFFETS DU PPRT

ArTicLE 3 — RAPPEL DES AUTRES REGLEMENTATIONS EN VIGUEUR

TITRE Il : REGLEMENTATION DES PROJETS

CHaPITRE 1 : DisPoSITIONS APPLICABLES EN ZONE RoucE FONGE (R)
GHaAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE GLAIR (R)

CHaAPITRE 3 : DisPosITIONS APPLICABLES EN BLEU FONCE (B)

GHaPITRE 4 : DiSPOSITIONS APPLICABLES EN BLEU GLAIR (B)

CHaPITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE GRISE

TITRE lll : MESURES FONCI=-RES

ArTicLE 1. LES SECTEURS ET LES MESURES FONCIERES ENVISAGES

1.1 Le secteur dinstauration du droit de preemption

1.2 Les secteurs dinstauration du droit de délaissement

1.3 Les secteurs d'expropriation pour cause dutilité publique
1.4 Rdle initiateur de la commune

1.5 Devenir des immeubles préempités , délaisses ou expropriés
ARTICLE 2. ECH:ANGIER DE MISE EN OEUVRE DES MESURES FONCILRES

TITRE IV : MESURES DE PROTECTION DES POPULATIONS
ArTicLE 1 : MESURES SUR LES BIENS ET ACTIVITIS EXISTANTS

ARTICLE 2. PRESCRIPTIONS SUR LES USAGES

ArTICLE 3 : MESURES D'ACCOMPAGNEMENT

TITRE V : SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

TITRE VI : RECOMMANDATIONS

PREAMBULE

ARTICLE 1. RECOMMANDATIONS RELATIVES - L AMENAGEMENT DES CONSTRUGCTIONS EXISTANTES
ARTICLE 2. RECOMMANDATIONS RELATIVES = L UTILISATION OU » L EXPLOITATION ARTICLE 3.

RECOMMANDATIONS SUR LE COMPORTEMENT « ADOPTER PAR LA POPULATION EN CAS D'ACCIDENT
TECHNOLOGIQUE

E 7.
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Démarche réglementaire

“EXEMPLE DE DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU
CLAIR
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Dispositions proposées dans le cadre du PPRT de la pointe Jarry en Zone bleue claire b

Autorisation sous

Interdiction -
prescription

Projet

Construction nouvelle a usage d’habitation ou d’accueil du public (ERP)

Construction ou extension conduisant a caracteriser I’ouvrage edifie ou

2 modifié comme un immeuble de grandeur hauteur
Changement de destination ayant pour effet de créer un ERP,un batiment
3 public nécessaire a la gestion d'une crise ou des logements
Travaux destinés a renforcer la résistance des constructions ou des
4] installations existanies contre les effets thermiques et/ou de surpression
Réalisation ou réaménagement d’infrastructures et d’équipements d’intérét
5 genéeral sous condition qu’ils n’augmentent pas le risque
Changements de destination ou d'usage des constructions existantes,
destine uniquement a l'implantation d'une nouvelle activite, sans
6 augmentation de la vulnérabilité des personnes exposées
Reéalisation d’ouvrages et d’aménagements (pistes cyclables, campings...) a
7 caractere vulnérable
Construction de batiments publics destines a la gestion de crise et au
8 maintien de |'ordre
Amenagements d’espaces publics de proximiteé de nature a attirer de la
9 population
Stationnement de caravanes ou de conieneurs ameénages en logement ou
10 commerce
11 Travaux de démolition et de mise en place de cléture
{2 Toute nouvelle construction non interdites precedemment
Les caractéristiques des constructions et travaux d'agrandissement seront de nature a leur garantir une resistance a

des effets thermiques d’un niveau de 5 kW/m? et a des effets de surpression d’un niveau de 50 mbar




Mercl de votre attention!
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